Отчет 
о выполнении работ по содержанию и ремонту 

общего имущества многоквартирных домов, 

управляющей компании ООО «ЖЭУ п. Старь» за 2011 год.
   На обслуживании в управляющей компании ООО «ЖЭУ п. Старь» находится 33 многоквартирных дома,  из них 23 дома с центральным отоплением и 10 домов с печным отоплением. Общая площадь жилых помещений - 41,5 тыс.кв.м. 
Количество квартир- 846, количество проживающих – 1624 человек.
    Между управляющей компанией ООО «ЖЭУ п. Старь» и жильцами домов заключены «Договора управления многоквартирным домом в отношении общего имущества многоквартирного дома». В соответствии с данным договором, работниками ЖЭУ за 2011год произведены работы предусмотренные приложением № 3 к данному договору на сумму прямых затрат 1 966 146 руб.
1.Уборка общих помещений и придомовой территории:  
-уборка придомовой территории от мусора (теплый период года)- 25500 м.кв.
-очистка тротуаров от снега и посыпка противогололедным составом, очистка крыш от наледи и сбивание сосулек (холодный период года) – по мере необходимости. Для посыпки тротуаров приобретена  противогололедная смесь.  
-уборка подвалов и технических этажей – 11300 кв.м. – по мере необходимости. 

-на обслуживании ООО «ЖЭУ п. Старь» находятся 5 контейнерных площадок (20 контейнеров для сбора ТБО), убираемая площадь -  260 кв. м. За 2011 г. с контейнерных площадок вывезено ТБО в объеме 1240 м. куб. 
2. Эксплуатация внутренних инженерных коммуникаций холодного, 

горячего водоснабжения, систем отопления и канализации: 

-осмотры систем ХВС, ГВС, СО и КС – 2 раза в неделю (понедельник, пятница) и по заявкам жильцов.
- ревизия запорной арматуры, вентилей и задвижек систем ХВС, ГВС, СО. В 2011 г. Заменено 129 вентилей, отремонтировано 180 вентилей, заменено 87 сгонов и 5 задвижек в системах холодного, горячего водоснабжения и отопления. 
-промывка и проведение гидравлических испытаний систем отопления и горячего водоснабжения в домах с централизованной подачей теплоносителя. При подготовке  МКД к отопительному сезону промыты и испытаны СО в 23 жилых домах с протяженностью трубопровода 39000  п. метров.   

-произведена регулировка систем центрального отопления в 23-х жилых домах. В соответствии с рекомендациями ФГУ «Управления по обеспечению энергоэффективности  и энергосбережения», в СО установлены дроссельные диафрагмы  расчетных размеров. 

-произведена очистка грязевиков в системах отопления жилых домов - при подготовке к отопительному сезону. 

-произведена изоляция труб системы отопления в жилых домах общей протяженностью – 1022 п. метра
-произведена поверка и замена не рабочих измерительных приборов в системах отопления, горячего водоснабжения. Поверено 120 шт.  измерительных приборов,  из них заменено - 22 шт.
-производится прочистка канализационных общедомовых систем – по мере необходимости. 

-произведен капитальный ремонт стояков холодного водоснабжения  в количестве 27 шт. общей протяженностью 420 п. метров.  (Ремонт производился материалами из  полипропилена). 
3. Эксплуатация электрического оборудования:
-периодический осмотр и ревизия  электросетей - произведено в марте и ноябре 2011 г.  

-ревизия вводных шкафов с заменой арматуры- щиты освещения- 160 шт., ВРУ- 20 шт. 

-замена электрических ламп в подъездах, тамбурах, на входах в подъезды – регулярно, по заявкам жильцов. 

-установка и ремонт  светильников над  входами в подъезды - регулярно, по заявкам жильцов. 

-установка энергосберегающих светильников в подъездах- 16 шт. 
-установка электрических счетчиков в местах общего пользования- 6 шт.

4. Конструктивные элементы жилых домов:
-технические осмотры жилых домов – произведены в марте и октябре 2011 г. 

-произведена ревизия, прочистка и ремонт вентиляционных каналов - при подготовке жилых домов к осенне-зимнему периоду. Работы производились с автовышки. 
-произведено открытие и закрытие слуховых окон и продухов - апрель, ноябрь 2011 г. 

-замена разбитых оконных стекол в подъездах – по мере необходимости. 

-произведен ремонт межпанельных швов д.6 ул. Комарова – 250 п. метров. 

-произведен ремонт фасадов домов и балконных плит – 870 кв. м. 
- произведен косметический ремонт подъездов – общая площадь 710 кв. м. 

-ремонт цоколей – 65 кв. м. 

-устройство новых и ремонт старых козырьков над входами в подъезды:  новые – 5 шт., отремонтировано  старых -  10 шт. 
-установлены металлические входные двери в подъезды- 8 шт. 

-произведен ремонт ступеней входных крылец – 18 подъездов. 

-установлены поручни на входах в 12 подъездов.  

-выполнен частичный ремонт шиферных кровель на площади 210 кв. м. Работы производились с автовышки.

-выполнен частичный ремонт мягких кровель на площади 180 кв. м. Работы производились с автовышки. 
5. благоустройство прилегающей территории:
-побелка стволов деревьев и бордюров – апрель 2011 г. 

-сезонное выкашивание травы, декоративная обрезка кустарника, вырубка аварийных деревьев - по мере необходимости.  
-ремонт и благоустройство детских площадок, подсыпка песка в детские песочницы - май 2011 г. 

6. Аварийное обслуживание:
Для локализации аварийных ситуаций в ООО «ЖЭУ п. Старь» организована аварийно-диспетчерская служба – круглосуточно. Для бесперебойной работы организации создан аварийный запас материалов на общую сумму 60 000 рублей.
7. Справка о задолженности на 01.01.2012 г.
Задолженность жильцов перед «Брянсккоммунэнерго»:

Отопление-692998,32

Горячее водоснабжение-61379,75

Итого-754378,07

Задолженность жильцов перед «ООО ЖЭУ п. Старь»:
Содержание жилья-578849,19

Капитальный ремонт-12507,18

Вывоз ТБО-35789,93

Утилизация ТБО-4940,88

Коллективная антенна-2258,04

Итого-  634345,13
Всего-1388723,20
Задолженность по ул. Комарова д. 7 составила- 414219,13

ул. Комарова д. 8 составила-183707,84 
Директор ООО «ЖЭУ п. Старь»
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